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 OPIS TECHNICZNY 

 

A. Część architektoniczna 

A 1.  Dane podstawowe 

A 1.1.  Inwestor:   

 Miasto  Rybnik 

 44-200 Rybnik 

 ul. Chrobrego 2 

  

A 1.2.  Adres obiektu budowlanego:   

 Budynek OSP Orzepowice 

 44-200 Rybnik 

 ul. Łączna 62 

 

A 1.2.1 Kategoria obiektu budowlanego 

 XVII 

 

A 1.2.2 Jednostka ewidencyjna 

 247301_1 Rybnik 

 

A 1.2.3 Obręb 

 247301_1.0067 ORZEPOWICE 

 

A 1.2.4 Numery działek ewidencyjnych 

 1665/12 

 

A 1.3.  Podstawa opracowania 

-   Umowa z inwestorem; 

-  Inwentaryzacja obiektu, wykonana przez Firmę Projektową mado1 Janina Stula 

- Inwentaryzacja obiektu, wykonana przez "PROEKO" Pracownia Projektowa - 

 stan IV kwartał 2024r.; 

-  Wizja lokalna; 

- Uzgodnienia z inwestorem; 

-  Obowiązujące przepisy i normy branżowe; 

 

A 1.4.  Zakres opracowania  

 Opracowanie obejmuje prace projektowe dla zadania:  

 

 Termomodernizacja obiektów użyteczności  publicznej na terenie 

Miasta Rybnika. Zadanie nr 4. Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  

Rybnik - Orzepowice, ul. Łączna 62 
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 Projekt budowlany termomodernizacji budynku 

 

w następującym zakresie: 

a. demontaż istniejącego ocieplenia o grubości 5,0cm (styropian) 

b. rozbiórka zsypu opału; 

c. rozbiórka ścian w części nieużywanej, przeznaczonej na magazyn; 

d. przebudowa drenażu; 

e. budowa studni i odcinka kanalizacji deszczowej (odwodnienie dachu) do 

 istniejącej studni KD400 na działce 1665/12; 

f. wykonanie nadproży nad bramami garażu i wejściem do magazynu; 

g. ocieplenia ścian fundamentowych i piwnicznych obiektu; 

h. ocieplenia ścian nadziemnych obiektu; 

i. rozbiórka pokrycia dachu do płyty stropowej; 

j. ocieplenia dachu obiektu; 

k. adaptacja pomieszczeń części parteru na funkcje magazynowe; 

l. wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie wynikającym z potrzeb 

 termomodernizacji i uzgodnionym w Inwestorem (wraz z podokiennikami i 

 parapetami; 

m. prace wykończeniowe obejmujące zadaszenia wejść do budynku, elementy 

 topografii elewacji, obróbki blacharskie z włączeniem odwodnienia dachu do 

 istniejącej KD; 

n. prace renowacyjne i naprawcze placy manewrowych i parkingów; 

 

A 2.  Opis stanu istniejącego 

 W niniejszym opisie istniejącego budynku wykorzystano informacje zawarte w 

Inwentaryzacji obiektu, wykonanej przez Firmę Projektową mado1 Janina Stula, oraz przez 

Firmę "PROEKO" Pracownia Projektowa - stan IV kwartał 2024r. 

 

A 2.1.  Stan istniejący, zagospodarowanie działki 

 Budynek OSP w Rybniku - Orzepowicach - budynek dwukondygnacyjny, częściowo 

podpiwniczony, ze stropodachem niewentylowanym. Wymiary zewnętrzne - 25,54m x 16,50m 

(ściany przyziemia), wysokość - 7,52m. Orientacja budynku - północny wschód / południowy 

zachód. Wejście główne do budynku - elewacja północno - wschodnia.  

 

A 2.1.1.  Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego: 

 XVII 

 

A 2.1.2. Sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego: 

 Budynek istniejący – remiza OSP. Użytkowany zgodnie z pierwotnym 

przeznaczeniem, tj. pomieszczenie garażowo – warsztatowe, biura, pomieszczenia socjalne, 
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szatnie. Funkcje dodatkowe takie jak możliwość organizowania imprez okolicznościowych, 

zebrań. Dodatkowo wydzielona część magazynowa. 

 

A 2.1.3. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego: 

 Budynek OSP w Rybniku - Orzepowicach - budynek dwukondygnacyjny, na rzucie 

prostokąta, częściowo podpiwniczony, ze stropodachem niewentylowanym.  

 Wymiary zewnętrzne - 25,54m x 16,50m (ściany przyziemia), wysokość - 7,52m. 

Orientacja budynku - północny wschód / południowy zachód. Wejście główne do budynku - 

elewacja północno - wschodnia.  

 Konstrukcja: 

 Ściany:  

- piwnice bloczki betonowe 38,0cm; 

- kondygnacje 0-1 murowane z pustaków MAX o grubości dla ścian zewnętrznych 

 29,0cm; 

- a>yka cegła pełna 25,0cm; 

 Wykończenie - tynk cienkopowłokowy, grubość 0,5cm. 

 Stropy: 

- żelbetowe; 

- warstwa wykończeniowa – posadzka przemysłowa na bazie epoksydowej, 

 linoleum, płytki typu GRES; 

 Schody: 

- na piętro - stalowe, stopnice z krat wema; 

- do piwnicy - żelbetowe płytowe, wykończenie – płytki GRES 

- schody części magazynowej - żelbetowe płytowe, wykończenie – szlichta   

 Dach: 

a. pokrycie z papy termozgrzewalnej na podkładzie 

b. pełne deskowanie 3,0cm 

c. konstrukcja drewniana w spadku średnio 34,0cm 

d. wełna mineralna zgodnie z charakterystyką 20,0cm 

e. izolacja 

f. płyta żelbetowa 12,0cm 

g. tynk 1,5cm 

 Stolarka zewnętrzna: 

- drzwi wejściowe plas?kowe, szklone, otwierane do wewnątrz budynku w kolorze  

 szarym; 

- stolarka okienna – plas?kowa w kolorze szarym; 

-  bramy garażowe – podnoszone, segmentowe; 

 Wszystkie elementy stolarki do wymiany. 

 

 Obiekt powstał w latach 2000-nych naszego wieku. Główne wejście do budynku i 

bramy garażowe zlokalizowano w elewacji południowo - wschodniej. Dodatkowe wejście do 
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budynku, wynikające z koncepcji rozwiązań przestrzennych, zlokalizowano w elewacji 

północno - zachodniej. Wejścia do części magazynowej jw. 
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1)  Przedmiot zamierzenia budowlanego: 

 Termomodernizacja obiektów użyteczności  publicznej na terenie Miasta Rybnika 

– opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej termomodernizacji budynków z 

podziałem na zadania: 

 Zadanie nr 4. Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej w 

Rybniku-Orzepowice przy ul. Łącznej 62 

 

2)  Istniejący stan zagospodarowania działki: 

 Działka 1664/12, zlokalizowana w Rybniku, przy ulicy Łącznej 62 jest zabudowana 

– budynek OSP Orzepowice, o powierzchni zabudowy 392,10m2. Na działce zlokalizowano 

miejsca parkingowe, place manewrowe, infrastrukturę techniczną. Do budynku 

doprowadzono kanalizację sanitarną, energię elektryczną oraz wodę. Działka jest ogrodzona z 

bramą wjazdową sterowaną zdalnie. 

 

3)  Projektowane zagospodarowanie działki lub terenu: 

 W ramach termomodernizacji projektuje się budowę odcinka wewnętrznej 

instalacji KD, rozbiórkę podziemnego składu opału, renowację istniejących nawierzchni pieszo 

– jezdnych. Dodatkowo projektuje się latarnię oświetleniową przy bramie wjazdowej na teren 

działki. 

 

a)  Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi: 

 Projektuje się budowę odcinka wewnętrznej instalacji KD, mającej na celu 

odprowadzenie wód deszczowych z dachu budynku. Wody deszczowe zostaną odprowadzone 

do nowoprojektowanej studni KD na istniejącej sieci KD DN400.  

 W związku ze stwierdzeniem zawilgoceń w pomieszczeniach piwnicznych, 

projektuje się przebudowę istniejącego systemu drenażowego, z jego pogłębieniem do 

poziomu spodu ław fundamentowych i dodaniem 3 przykanalików. Woda z drenażu zostanie 

odprowadzona do istniejącej studni KD. 

 

b)  Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków: 

 Ścieki z budynku są odprowadzane do kolektora KSX250 w ulicy Łącznej. 

 

c)  Układ komunikacyjny: 

 Na terenie działki zlokalizowano dojazd do budynku OSP, miejsca parkingowe i 

place manewrowe. Wokół budynku wykonano utwardzone obejścia wokół budynku (oprócz 

ściany południowo zachodniej). W chwili obecnej, równolegle do budynku wznoszona jest 

wiata (poza opracowaniem).  

 

d)  Sposób dostępu do drogi publicznej, 

 Z działki jest zapewniony bezpośredni dostęp do drogi publicznej – ulica Łączna. 
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e)  Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu: 

 Na działce zlokalizowano: 

- przyłącze KS; 

- sieć KD400; 

- przyłącze wodociągowe woX63; 

- przyłącze elektryczne; 

 

f)  Ukształtowanie terenu i układ zieleni: 

 Działka jest wypoziomowana, deniwelacja wynosi ok. 0,15m. W granicy od strony 

północnej i wschodniej wyskarpowana. Wysokość skarpy ok. 1,5m. Na działce znajduje się 

zieleń wysoka – drzewa liściaste i iglaste. Wzdłuż  parkingu – nasadzenia. Na terenie działki – 

poza ogrodzeniem zlokalizowano plac – siłownię na świeżym powietrzu. W linii ogrodzenia 

zlokalizowano paczkomat. 

 

4)  Bilans terenu: 

a)  Powierzchnia działki – 0,4605ha 

- powierzchnia zabudowy projektowanej – NIE DOTYCZY 

- powierzchnia istniejących obiektów budowlanych - 392,10m2 (403,87m2 po 

termomodernizacji) 

b)  

- powierzchnia dróg i parkingów – 597,00m2 

- placów - NIE DOTYCZY 

- chodników - NIE DOTYCZY 

c)  Powierzchnia biologicznie czynna – 4008,42 m2 

d)  Powierzchni innych części terenu, niezbędnych do sprawdzenia zgodności z 

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - NIE DOTYCZY 

 

5)  Informacje i dane: 

a)  Rodzaj ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu 

wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane - NIE DOTYCZY 

 

b)  Działka i teren nie są wpisane do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji 

zabytków.  Nie jest również lokalizowany na obszarze objętym ochroną konserwatorską, 

 

c)  Działka  znajduje się poza granicami terenu górniczego, 

 

d)  Informacja o obszarze oddziaływania obiektu. 

 Obszar oddziaływania obiektu zawiera się w granicach działek Właściciela terenu i 

ogranicza się do samego obiektu. 
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6.  Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o 

drogach pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich parametrami 

technicznymi; 

 NIE DOTYCZY 

7.  Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia 

skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych; 

 NIE DOTYCZY 
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OŚWIADCZENIE  

PROJEKTANTA / PROJEKTANTA SPRAWDZAJĄCEGO O SPORZĄDZENIU PROJEKTU  

 

Oświadczam zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane 

(tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z późn. zm.) o sporządzeniu projektu zagospodarowania 

terenu, dotyczącego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiązującymi przepisami, 

zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania działki lub terenu oraz 

projektem architektoniczno--budowlanym oraz rozstrzygnięciami dotyczącymi zamierzenia 

budowlanego obiektu położonego: 

 

Temat: Termomodernizacja obiektów użyteczności  publicznej na terenie 

Miasta Rybnika. Zadanie nr 4. Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  

Rybnik - Orzepowice, ul. Łączna 62. Projekt budowlany termomodernizacji budynku. 

 

Obiekt:  Remiza strażacka 

Lokalizacja: 

ulica:  Łączna 62 

województwo:   śląskie  

powiat:   Rybnik  

  44-200 Rybnik 

obręb:  247301_1.0067 ORZEPOWICE 

działka:   1665/12 

 

Wyrażam zgodę na przetwarzanie moich danych osobowych w celu realizacji zadań 

wynikających z ustawy Prawo Budowlane, związanych z określoną w niniejszym oświadczeniu 

inwestycją. 

 

mgr inż. arch. Bożena WITA 

Nr UPR. 696/01 

ARCHITEKTURA 

 

mgr inż. Izabela GROBORZ-MUSIK  

Nr UPR. 430/88 

KONSTRUKCJA 

 

INSTALACJE SANITARNE 

mgr inż. Wojciech BREWCZYŃSKI 

Nr UPR. 1768/94 

PROJEKTANT 

 

INSTALACJE ELEKTRYCZNE 

mgr inż. Tomasz BIENEK 

Nr upr. SLK/0996/PWOE/05 

PROJEKTANT 

 



Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  
Rybnik - Orzepowice, ul. Łączna 62 

 

12 
 

 



Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  
Rybnik - Orzepowice, ul. Łączna 62 

 

13 
 

 

 



Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  
Rybnik - Orzepowice, ul. Łączna 62 

 

14 
 

 
 

  



Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  
Rybnik - Orzepowice, ul. Łączna 62 

 

15 
 

 

 

  



Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  
Rybnik - Orzepowice, ul. Łączna 62 

 

16 
 

 
  



Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  
Rybnik - Orzepowice, ul. Łączna 62 

 

17 
 

 



Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  
Rybnik - Orzepowice, ul. Łączna 62 

 

18 
 



Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  
Rybnik - Orzepowice, ul. Łączna 62 

 

19 
 

 



Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  
Rybnik - Orzepowice, ul. Łączna 62 

 

20 
 

 

  



Termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej  
Rybnik - Orzepowice, ul. Łączna 62 

 

21 
 

 SPIS TREŚCI 

 CZĘŚĆ GRAFICZNA 

PZT - 01 Orientacja 20 

PZT – 02  Projekt Zagospodarowania Terenu 21 

 


